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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionartim spoleénosti Zemédélska a.s. Cejkovice

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Géetni zavérky spoleénosti Zemédélska a.s. Cejkovice (,Spole¢nost”) sestavené
na zdkladé ceskych ucetnich predpist, kterd se skldda z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku a ztraty, prehledu
o zménach vlastniho kapitdlu, pfehledu o penéinich tocich za rok koncici 31. 12. 2025 a pfilohy této ucetni
zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti
jsou uvedeny v pfiloze této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12. 2025 a
naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokd za rok koncici 31. 12. 2025 v souladu s ceskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem ptijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a
vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ Spolecnosti.
Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucdsti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
splfuji poZzadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zdkladé ostatnich informaci.
Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdaZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Gletni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Uéetni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupt jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nesprdvnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolec¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zaveérky, tak aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zdvérky je statutarni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zdleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu,
kdy statutadrni orgdn planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou
moznost nez tak ucinit.



Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné duikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnittnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych uUcetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved! v priloze Ucetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouzZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni uUcetni zavérky
statutarnim organem, a zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim
kontrolnim systému.
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Vyroéni zprava za rok 2025

ZemEdélska a.s. Cejkovice
696 15 Cejkovice 950

1CO: 25504932
DIC: CZ25504932

Slozeni organii spole¢nosti:

Piedstavenstvo: Ing. Tomas Martinec - predseda Dozoréi rada: Radka Zelena - pfedsedkyné
Ing. Miroslav Sykora - mistopfedseda Blanka Jurkoviéovi - ¢lenka

Dagmar Veverkova — ¢lenka Helena Stavkova - ¢lenka

Petr Bezliek - ¢len
Miroslav Mafak - ¢len
Josef Mokrusa - &len

Vit Uhrovi¢ - ¢len

Vedeni spoleénosti: Ing. Vojtéch Skrabal — feditel spole¢nosti
Ing. Jan Vrable — hlavni ekonom
Ing. Miroslav Sykora — vedouci useku rostlinné vyroby
Vratislav Bohunsky — vedouci tseku Zivocisné vyroby

Jindfich Veselsky — vedouci tseku mechanizace




Vyroéni zpréva za rok 2025

Zemédélska a.s. hospodafila v roce 2025 na vyméfe 2 096 ha zemédélské pady, z toho
orna pida ¢inila 1 875 ha, vinice zaujimaly vyméru 150 ha, sady 12 ha a thor 59 ha.
V roce 2025 pracovalo ve spolecnosti 97 pfepoétenych pracovnikil.

Hospodafeni spole¢nosti za rok 2025 vykazuje jako v¥sledek zhorseni, tzn.
ziratu ve vysi 6 242 tis. K&, Ve srovnani s rokem 2024 je tento vysledek horsi o 2 865 tis. K¢.
Tento meziro&ni pokles v hospodafském vysledku byl dosaZen pfedeviim rozdilem v prodeji
dlouhodobého majetku. V roce 2024 byly trzby za prodej majetku vysoké, v roce 2025 prodej majetku
uz nebyl tak vysoky. Vysledky z provozu, zejména v rostlinné vyrobé byly $patné. Zpisobila to nizka
produkce a nizké ceny.

Doslo i k vyraznému poklesu dotaci v rostlinné i Zivo¢i&né vyrobé proti stavu pfed rokem 2023,
Spatnd byla i byla produkce u vinic, kde bylo i niZ$i zpen&Zzeni hroznii proti roku 2024,
Situace v Zivociiné vyrobé se zlepsila, doélo ke stabilizaci a nartstu ceny mléka, vzrostly i ceny
hovéziho masa.
U nékterych nakladovych poloZek doslo k aspote, u jinych k naristu. V celkovych nikladech doslo
k vysoke aspore, ale pokles v trzbach byl jeSte vétsi.

Akciova spoleénost celkové vykazuje za rok 2025 zdporny vysledek hospodafeni,
ziratu ve vy3i 6 242 tis. K&, pfi ndkladech 134 470 tis. K& a vynosech 128 228 tis. K¢,

Spoleénost hospodafi s majetkem akcionafi, jehoZ hodnota je 238 050 900,- K&, Tento
majetek je vyjadien zdkladnim kapitidlem zapsanym v Obchodnim rejstfiku a sklada se z nominalni
hodnoty akeii. Nejv&tsim akcionafem je stdle Zemédélské druzstvo se sidlem v Cejkovicich. Jeho
celkovy majetek ke dni 31, 12, 2025 je 109 733 300,- K&, a majetek fyzickych osob k tomuto datu
predstavuje Gastku 128 317 600,- KE.

V roce 2025 bylo 97 pracovnikim vyplaceno na mzdach 35 875 tis. K&, odmény organa
spolecnosti Einily 1 146 tis. K&, takZe celkové mzdove naklady byly ve vy&i 37 021 us. K&
Na socialni a zdravotni pojisténi odvedla akciova spole¢nost statu 12 875 tis. KE. Za hodnocené
obdobi bylo v akciové spoletnosti odpracoviano 183 599 hodin, priméma mésiéni mzda

Cinila 29 643,- K& (s pracemi provedenymi na dohodu byla tato Castka 31 407.- K&).
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Vyroéni zprava za rok 2025

V oblasti ivérové politiky splacela spole¢nost  k 31. 12. 2025 nésledujici tveéry:

1) Kratkodobé revolvingové avéry u KB Hodonin ve vysi 14 900 tis, K& - splatnost 10, 6.2026
2) Kratkodoby revolvingovy tvér u Moneta MB Bieclav ve vy3i 100 tis. K& — splatnost 5. 6. 2026
3) Dlouhodoby tvér u KB Hodonin na stfechu vepfina — splatnost 2026

4) Dlouhodoby avér u KB SGEF na kombajn na hrozny Pellenc - splatnost 2026

5) Dlouhodoby Gvér KB Hodonin na traktor JD 8R 340 — splatnost 2027

6) Dlouhodoby avér u KB Hodonin — pozemky pod vinici — splatnost 2027

7) Dlouhodoby Gvér u PGRLF — viiz na baliky, muléova¢, Zaci rameno — splatnost 2026

8) Dlouhodoby Gvér KB Hodonin na stroje do vinice — splatnost 2028

9) Dlouhodoby tvér KB SGEF na traktor Massey Ferguson — splatnost 2030

10) Dlouhodoby avér KB SGEF na radliCkovy kypri¢ Lemken Karat — splatnost 2030

1) Dlouhodoby avér KB SGEF na seci stroj Rapid A 600C — splatnost 2028

Struktura majetku Zemédélské a.s. Cejkovice k 31. 12. 2025 je nasledujici:

Aktiva celkem ¢ini 233 713 tis. K¢ a zahrnuji DHM, ten. pozemky, budovy a stavby a movité véci,
déle pestitelské celky a zdkladni stado zvifat v celkové vy&i 148 622 tis. K&, daldi poloZku rozvahy
piedstavuje dlouhodoby finanéni majetek ve vyii 572 tis. K€, coZ jsou cenné papiry a podily

v jinych udetnich jednotkach.
Vyznamnou poloZzku ve vy3i 40 119 tis. K¢ tvofi zasoby (jedna se o matenial, nedokoncenou
vyrobu, vyrobky, zvifata a zboZi), dale kratkodobé pohledavky ve vysi 23 245 tis. K¢, jsou to
predeviim pohledavky z obchodnich vztaht ve vy§i 12 450 tis. K¢ a pohledavky ke statu z titulu
nevyplacenych dotaci na integrovanou produkei vinic, na zdkladni faremni ekoplatbu a na welfare
zvifat.

Penézni prostiedky ve vy&i 16 077 tis. K& zahrnuji aéty v bankach a penize v pokladné,

Casové rozlideni aktiv je v &dstee 4 837 tis. K&




Vyro&ni zprava za rok 2025

Pasiva celkem jsou ve vysi 233 713 tis. K&, z &ehoz vlastni kapitdl dosahuje vySe 139 837 tis. K& a
vysledek hospodafeni je ztrata ve vysi 6 242 tis. K¢, Dile pasiva zahrnuji kapitalové fondy ve vySi
468 tis. K&, fondy ze zisku 5 288 tis. K&, vysledek hospodateni minulych let — 97 646 tis. K&

a cizi zdroje 93 063 tis. K&. Z toho jsou zavazky k bankam ve vysi 28 134 tis. K¢, z toho
dlouhodobé 8 366 tis. K& a kratkodobé 19 768tis. K&, zavazky z obchodnich vztaht 17 225 tis. K&,
Na danich a poplatcich bylo Zemédélskou a.s. Cejkovice v roce 2025 odvedeno 1 199 tis. Ke.

Co se tyké hospodafeni hlavnich vyrob spole¢nosti, rostlinna vyroba hospodafila se ztratou

12 931 tis. K&, v roce 2024 méla rostlinna vyroba ztratu 5 989 tis. K&, Zivotidni vyroba vykazuje
v hospodafeni roku 2025 zisk, a to ve vy3i 12 902 tis. K¢, v roce 2024 vykazovala zisk 6 835 tis. K&.
Platebni situace ke konci Géetniho obdobi vypadala v Zemédélské a.s. nasledovné:

Kratkodobé zavazky Cinily celkem 43 095 tis. K&, z toho 17 225 tis. K¢ Cinily zavazky
z obchodnich vztah, 4 159 tis. K& byly zdvazky k zaméstnanctim a 1 260 tis, K¢ zédvazky ke statu.

Pohledavky dosdhly trovné 23 245 tis. K&, z toho pohledéavky z obchodnich vztahi inily
12 450 tis. K&, pohledavky ke statu 2 355 tis. K&, jiné pohledavky 4 509 tis. K¢& a piijmy pfistich
obdobi 4 600 tis. K&.

Vy&e najemného za padu za rok 2025 &inila 7 763 tis. K&.

HospodaFsky vysledek a jeho rozdéleni:

V roce 2025 byla v hospodafeni Zemédélské a.s. Cejkovice vykazana ztrata ve vysi 6 242 544,- K.
Tato ztrata bude na doporuéeni pfedstavenstva spole€nosti a jeji dozor¢i rady a po schvéleni valnou
hromadou pfevedena do Géetnictvi roku 2026, jako nerozdélena ztrata minulych let.

V roce 2026 bude hospodatit Zemédélska a.s. Cejkovice na pfiblizné stejné vyméfe
zemédélské pidy jako v roce 2025,

Na tiseku rostlinné vyroby se i v roce 2026 péstuji klasické obiloviny, fepka, krmné plodiny a
kukufice. Repka ozimé 23 ha, pienice ozima 613 ha, je¢men ozimy 258 ha, kukufice 553

ha, vojtéska 67 ha a vinice 126 ha, hoféice osivo 33 ha, hrach 93 ha, Zito 127 ha, sady 7 ha, thor 53 ha,

kmin 20 ha. jetel nachovy 105 ha.




Vyroéni zprava za rok 20235

Zivotidna vyroba pokraduje v roce 2026 ve své innosti celkem tisp&ing, i pfi poklesu ceny mléka.
Dosavadni stavy hovéziho dobytka budou zachovany, a to v rozsahu: kravy 420 ks a ostatni skot
460 ks.
V prabéhu roku 2024 doslo k likvidaci chovu prasat z diivedu vysoké ziratovosti.
SpoleCnost i v letodnim roce poskytuje sluzby ve svych pohostinskych i ubytovacich zafizenich,

doslo viak k zruleni provozu zavodniho stravovani a restaurace.

Dilezitymi obchodnimi partnery spolecnosti jsou stile Lukrom Zlin, s.r.o., ADW AGRO
Krahulov, ADW FEED, OSEVA Brno, OSEVA Bzenec, MLEKO. CZ Vygkov, Bohemia Sekt Stary
Plzenec a.s., Révovin Velkeé Bilovice a.s., Templdiské sklepy — vinaiské

druzstvo Cejkovice, Jatky Bucovice, Kostelecké uzeniny, Fides Agro, Helivo a fada dalgich.

Informace o vlastnich akciich: K 31. 12, 2014 spoleénost neméla Zidné vlastni akcie, v pritbéhu
roku 2015 byly uzavfeny tfi smlouvy na nékup vlastnich akcii a k 31. 12. 2015 vlastnila spolenost
vlastni akcie v nomindlni hodnoté 479 400,- K&, V roce 2016 byly uzavieny smlouvy na nakup
vlastnich akcii a k 31. 12. 2016 vlastnila spole¢nost vlastni akcie v nominalni hodnot& 2 296 500,- K&,
V roce 2017 byl proveden dal3i nakup vl. akcii a k 31.12.2017 vlastnila spole¢nost vlastni akcie
v nominalni hodnoté 2 851 600,- K&. V roce 2018 nakoupila spole¢nost vlastni akcie v hodnoté
837 500,- K¢ a k 31. 12. 2018 dosdhla hodnota vlastnich akeii 3,689,100, - K£.

V roce 2019 byly nakoupeny vlastni akcie v nomindlni hodnoté 250.700, - Ké¢ ak 31. 12. 2019
dosahla hodnota vlastnich akeif 3.939.800, -,
Valna hromada akciové spoleénosti dne 21. 6. 2019 rozhodla o sniZeni zakladniho kapitélu v hodnoté
vlastnich akcii dle stavu ke dni 31. 12. 2018, tj. o ¢astku 3.689.100, - K&.
Zapis do obchodniho rejstiiku byl proveden v bireznu 2020, proto byl zikladni kapitél sniZzeny aZ

v roce 2020 a nyni méa hodnotu 238 050 900,- Ké.




Vyrofni zprava za rok 2025

V roce 2020 a 2021 nebyly nakoupeny Zadné vlastni akcie, v roce 2022 byly nakoupeny vlastni akcie

v nominalni hodnoté 155 400,- K¢, takZe k 31.12.2022 méla a.s. vlastni akcie v nominalni

hodnoté 406 100,- K& V roce 2023, 2024 a 2025 nebyly nakoupeny Zadné akcie, tak?e hodnota

vlastnich akeii v nominalni hodnoté zlistava ve vvéi 406 100,- K&,

V ramci aktivit v oblasti vvzkumu a vyvoje akciova spoleénost vynaklada
finanéni prostiedky na spolupraci s Vyzkumnym dstavem obilnafskym v Kroméfizi,
s Agronomickou fakultou Mendelovy univerzity v Brmé, s Provozné-ekonomickou fakultou
Jihodeské univerzity v Ceskych Budéjovicich, s Ustavem zemédélské ekonomiky a informatiky

Praha a dal%imi ustavy a institucemi. Ve viech pfipadech se jednd o poradenskou ¢innost.

V oblasti Zivotniho prostfedi dodruje akciova spoleénost platné zdkony. M4 zpracovany
havarijni plany pro viechna stfediska v katastralnim tizemi Cejkovic, Nového i Starého
Poddvorova. V souladu s platnou legislativou je zpracovano opatfeni k zamezeni vzniku

ekologické 0jmy na Zivotnim prosted!.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI:

Vedeni spole¢nosti pfes veSkeré problémy doélo k zdvéru, Ze spole¢nost bude i naddle piisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani.

V Cejkovicich dne 11. 5. 2026

Jméno a podpis statutarniho organu ucetni jednotky:




IPRAVA O VZTAZICH ZA OCETNI OBDOBI ROKU 2025

ipracovana predstavenstvem spoleénosti
Zemédé&lska a.s. Cejkovice
se sidlem Cejkovice, Bilovicka 950, psC: 696 15, IC: 255 04 932
2apsané v obchodnim rejstfiku vedendm Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioika 2450

Predstavenstvo spolefnosti Zemédélskd as. Cejkovice zpracovalo dle § B2 zdkona £ 90/2012 Sb., o obchodnich
spoletnostech a druistvech, v Gginném znéni (dile také jen ,zdkon"), zprdvu o vztazich mezi ovlddajici osobou a osobou
aviddanou a mezi oviddanou osaobou a osobami ovlddanymi stejnou oviddajici osobow za déetni obdobi roku 2025,

3

ktura vz i :

Zucastnéné oso

s Zeméd@lska a.s. Cejkovice, IC: 255 04 932, se sidlem Bilovicka 950, 696 15 Cejkovice
+  Zemédélské drufstvo se sidlem v Cejkovicich, IC: 001 35 682, se sidlem Bilovicka 250, 636 15 Cejkovice
s Zemodbyt Cejkovice s.r.o., IC: 277 03 916, se sidlem Bilovicka 950, 536 15 Cejkovice

Struktura viajemn vztahii:

=  Ovlddajici osoba: oviddajici osobou spolefnost] Zemédéiskd as. Celkovice je Zemédélské drulstvo se sidlem
v Cejkovicich

= Ovlddand osoba; ovlddanou psobou je Zemédslskd a.s, Cejkovice

= Ostatni propojené osoby: spoleénost Zemodbyt Cejkovice s.r.o.

Ovladajici osoba Zemédélské drulstve se sidlem v Cejkovicich pfimo ovlddd spalefnost ZemBdelskd as, Cejkovice a
nepfima spolednost Zemodbyt Cejkovice s.r.o.

Zemidélské druistvo se sidlem v Cejkovicich nemia oviadajicl osobu ve smyslu § 75 zakona.

Spolefnost Zemadbyt Cejkovice s.r.o. je oviaddand spolefnosti ZemEdélskd a.s. Cejkovice.

Zpusob a prostiedky oviddani:

V oviddang spoleénosti Zemidélskd as. Cejkovice je oviddajici osobou Zemédélské druistvo se sidiem v Cejkovicich,
které wiastni 46,10 % akcii a disponuje podilem na hlasovacich pravech ve vwysi 47,03 %. Oviadani spoletnosti
Zemédélska a.s. Cejkovice je vykonavano prostfednictvim rozhodovéni valné hromady & prostfednictvim prosazeni
slokeni orgdnd spolefnostl Zemédélskd as. tejk:wice.

Ovladajici osoba Zem&délské druistvo se sidlem v Cejkavicich nepfimo prostiednictvim spoleénosti Zemédélskd a.s.
fejkovice oviddd spolefnost Zemodbyt Cejkovice s.ro., ve které je spolefnost Zeméd@lskd a.s. Cejkovice 100 %
spoleénikem,

Ulgha ovladané osoby:

Fembdélské dru¥stvo se sidlem v Celkovicich se zabyvd spravou svého majetku véetné sprivy akclowého podilu ve
spoleénosti Zemadélsks as. Cejkovice.

spolefnost ZemBdélskd a.s. Cejkovice se zabyvd rostlinnou a Fivoélinou virobou a poskytuje Zemédélskému drufstvu
se sidlem v Cejkovicich a spoleénosti Zemodbyt Cejkovice s.r.o. administrativni sluby — vedeni Géetnictyl, vykaznictvl a
evidence majetku a mzdove agendy.

Spoleénost Zemodbyt Cajkovice s.r.o. poskytovala spolefnosti Zemé&délsks a.s. Cejkovice nékterd slufby, Einnost této
spaleénosti byla pozastavena.

Rozhodné obdobi:

Tato iprdva je zpracovdna za dfetni obdobi od 1. ledna 2025 do 31, prosince 2025,

Pfehled jednani uginénych v rozhodném obdobi, kterd byla uéinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby neba ji
ovlddanych osob, pokud se takovéto jedndni tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % viastniho kapitalu oviadang

iStdnd e n ni i zaverky za rok 2025):




& Takovd jedndnl nebyla v rozhodném obdobi ullnéna.

4. Piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi:

prehled vzdjemnych smiuv mezi ovladajici osobou a spoleénosti Zemédélska a.s. Cejlovice:

= smiouva o poskytovdni slufeb dEetnictvl, vkaznictl a evidence majetku druZstva:

Uvedena smiouva byla uzaviena v roce 1998 a schvdlena ustavujici Valnou hromadou v témie roce a v rozhodném
obdabi byla v dfinnosti od 1. 1. 2025 do 31, 12, 7025. MNa zdkladé této smlouvy ovlddand osoba poskytovala
Zemédélskému druistvu se sidlem v Cejkovicich slulby administrativnino charakteru - zajisténi vedeni déetnictvi,
wykaznictvi a evidence majetku drufstva a mzdové agendy 2a sjednané protiplnénl s celkovym rotnim plnénim
v roce 2025 ve wyii 12 100,- KE véetné DPH .

*  Smlouva o prondimu pozemid:

Uvedend smilouva byla uzavifena dne 1,10.2013 a v rozhodném obdobi byla v Ofinnosti od 1. 1. 2025 do 31. 12,
2025. Na réklad® této smiouvy si ovlddand osoba pronajimala / propachtovavala od Zemédélského druistva se
sidlem v Cejkovicich pozemky — aornd plda a vinlce ve vwméfe 3,10 ha 2a sjednané protiplnéni s celkowym roénim
plnénim v roce 2025 ve vysi 4 072,- KE viatné DPH,

Piehled vzdjemnych smluv mezi spoleénosti Zemédélskd a.s. Cejkovice a spoleénosti Zemodbyt Cejkovice s.r.0.:

e Smiouva o poskytovdni slueb dfetnictvi, wywkaznictvi a evidence majetku spoleénasti Zemodbyt Cejkovice s.r.o.
Uvedena smiouva byla ugaviena v roce 2006 a v rozhodném obdobi byla v Géinnosti od 1. 1. 2025 do 31. 12, 2025.
Ma zikladé této smilouvy oviadand osoba poskytovala spoletnosti Zemodbyt Cejkovice sro.  slulby

administrativning charaktery, tj. vedeni déstnictvi, vykaznictvi a evidence majetku spolednostl a mzdove agendy
ra sjednané protipinéni s celkovym rofnim plnénim v roce 2025 ve wyii 12 000,- KE wletné DPH.

5. noceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vatahi i ajici osobou:
* ' rozhodném obdobi nebyla mezi oviddanou osobou a ovlddajici osobou ufinéna fadna jednani a uzavieny
smiouvy, které by zplschily oviddané osobé djmu, Uzaviend smlouvy byly uzavfeny za obwyklych podminek a

nejsou pro ovliddanou osobu jednostranné nevihodng a nevyplyvaji z nich pro ovlddanou osobu Zadna rizika.

s Spolegnosti Zemédélskd 2.5, Cejkovice 2 pravnich jedndni uvedenych pod bodem 3. a/nebo ze vzdjemnych smiuv
uvedenych pod bodem 4. nevznikla djma,

Ovlddané osobé nevznikla ujma, kterou by bylo tfeba wyrovnat dle § 71 a 72 zakona

v Cejkovicich dne 16. 3. 2026

/

Ing. Tomii —
pledsedd pfedstavenstva




Msimiln] Jivitey vyled Ifomazi

unadeny ve vyl & 00000 S

ROZVAHA

sestavena v piném rozsahu

Cischaainl frema, gny rizey Lt sonatiy

Zemeédélska a.s.

ke dni 3_1 12,2025 CEjkDViCE gy
{v tis. k&)
Sicko neba byalibls (taini jednotiy
LT 7] T L (= Bilovick 950
2025 12 25504932
69615 Cejkovice
oznat BT Cisla BEiné Getni obdobi Minuieé LE. obdobl
Hdky Btz Horehee Metia Fetic
= 5 o i 3 3 4

AKTIVA CELKEM {F.02 + 03 + 37 + T8} = £. 82| 001 508035 274322 233713 235729
A Pohledivky 7a upsany viasinl kepha 002 0 0 v} 0
= Stalh aktiva iF, 04 + 14+ 27| D03 416863 267428 140435 153470
B. 1. Dlouhodoby natmotny majetak (7. 08 + 08 » 08 &2 11} D04 448 205 241 0
B Mehmoing yysiediy vpvoje 00S 0 0 ) 0
B0, 2 Ocenitalnd priva {f. O7 + 08)| 006 446 205 241 ]
|a. 1.2 Solhware oo7 4486 205 241 0
B.1,22  |Ostani scenileing prava o0 0 0 0 0
6.3 Goodwil 0o 0 0 0 0
014 Cstamni diouhadoly nehmotry majeliek o9 0 0 0 0
LB by i o 712+ 9] 01 0 0 0 0
B .51, |Poskyirate salohy ne dounodoby nshmoiny majele 012 0 0 0 ]
B.1.52 |Medokonteny douhodoby nehmatny majelok o3 0 0 0 0
le.n. Diouhodoby hmotny majetek (.15 + 18 a2 20 +24)| 14 415845 267223 148622 152898
B.01.  |Fozemky o stavby if. 16 +17)| 015 246452 132638 113814 116778
B0 1.1, |Pozemky L] 55498 0 55408 55194
B.M, 13 [Stavby 07 190954 132638 58316 61584
B2 Hmalna movild wic 8 jejich soubary 018 113951 87470 26481 21052
B.01, 3 Ogefavac rozdl k nabyému majetu 019 0 0 0 0]
B0l 4 Cistaini dlouhodoby hmalny magebak .21 a3 23| 020 55331 47115 A216 8947
B0l 4.1, |Péstislské coloy wvakjch parosid oz 44646 40886 3650 4460
50142 |Dospes zviteis & jejicn skupiny uzz 10685 6119 4566 4487
AL 4.3, |dny disuhodeby nmotny mageiek 0z3 0 0 0 0
4 I e omairyiiwiormiers e el 5 28 [T 111 0 111 6121
0L 51, |Poskyinuié zélohy na dioshodoby hmalny magelek 028 0 0 0 Q
B, 52  |Medakanieny Moutadoty hmoing majeiek 026 111 0 111 6121
la.mi Diouhodoby fmanéni majetek (F. 28 a2 34| 027 572 0 572 572
R Podily - oviadana nebe aviadeiks asoba el 200 0 200 200
B2 Zapiitky a Uwiry - aviadans nebo oviadalicl osaba 029 0 0 0 0
B3 Fodily - podstatny viv 030 0 0 0 0
|n il 4 Zapigtky o Welry - podslaing viv oM 0 0 0 0
B0l 5 (Cisiaini dlouhadobd cannd papiry @ podily oag 372 (] 372 372
RN Zaplsjtky 8 iviiny - ostntni 033 0 0 0 0
| T Ostatni diouhodoby finantni majetek (1,35 « 36| 034 0 Q0 0 0
LT, |y diounodcoy finanéni majelek 0as 0 0 0 0
E_ i, 7.2. |Poskytnusé zdiohy na diouhodoty finantni majetek 036 0 1] 0 0




oznad AKTIVA Cleio Bgné Udalni sbdobi Minulé 4. abdabl
& b razl-uu En:up K;:lr:!r.e Neslbu N:ﬂn
. Oibékna aktiva P, 38 + 46 + T2+ 785)| 037 86335 6894 To441 77800
=4 Zdaoby {F. 38 aZ 41 + 44 + 45)| 038 40119 0 40119 31470
C. 1 taterial 03 7079 Q 7079 5911
el Medakanians virohs a poiotovary a4 13712 0 13712 11922
C. L3 Vyrabky a zhall o, 42+ 43y par 13769 0 13769 7042
CoLat,  [Wyralky 042 13763 0 13763 7915
. .32, |Dbati 043 6 0 &} 27
C.l.d Miadld a ostatni zvifala a jajich skupiny 044 5558 0 5558 5695
C.IL& |Poskytnubd zalohy na zédsaby 045 0 0 0 0
c. Pohledavky if, 47 + 57)| D4t 30139 6894 23245 32362
Coll 1. Dlouhodobé pohladdviy [F. 48 a 52} Da7 0 0 0 0
e [ | Pohleddvky & abchodnich vzlahd 048 ] 0 0 0
C.0lL 1.2 |Pehledaviy - oviddana nabe sviddejici csoba 049 0 0 0 0
Col1s  |Pohieddvky - podstatny viy 050 0 0 0 0
Col 14, |Odintens dedova pohledavis 051 0 0 0 0
G & |Pahledévky - cstaini (. 53 a2 56) 08z 0 0 0 0
C. 0, 151, |Pohledavky z& spoletniky 053 0 0 0 0
0,152 |Dlouhodabe poskyinute zalohy 054 0 0 0 0
C.H, 1.5 |Dohadné dery aiktivai 055 0 0 0 0
C. I, 1.5.4, |Jiné poniedavky 56 0 0 0 0
feowz  |krikodobs ponieddviy ir. 58 as 61)] o=7 0139 BEG4 23245 32362
C. .21, |Pohadavky 2 ohehodnich vatahi ok 18344 5894 12450 18156
.22 |Pohlediviy - oviddans nebo oviddajici osoba 058 0 0 0 0
O 23, [Pohiedaviy - podsiatny viv DB 0 0 0 0
G 124, [Pohledaviy - ostatni (F. 62 a# 87}] DB 10785 0 10785 14206
.1l 24,1, |Pohledaviey za spodedn ey D&2 0 ] 0 0
C.Il. 2.4.2, |Seciini zabezpeteni a 2dravoin| pofiiténi 053 0 0 0 0
oL 243, |58 - datove pohledivky DE4 2355 ] 2355 3093
C. Il 244, [Krdtkodobs paskyinuté Talohy a5 B40 0 840 858
G0l 2.4.5. [Dohadné Gty aktivai 088 3291 0 3291 4285
C. 0. 246 |Jiné pahledivky 087 4509 0 4509 5962
. i, Kritkodoby finanénl majetek (£, 72+ 74} 072 0 0 0 0
C.oL 1 Padily - ovkadand mebo oviédajicl oaota 073 0 0 0 i]
.. 2. Oistgtn] krdthodolby finanéni majalak T4 (0] 0 0 i}
c. V. Pangini prostfediy it. 78+ 77)| a7n 16077 0 16077 13968
o1 Pendini proatfadiy v pokiadng arh 178 0 179 259
C.0. 2 |Penidni prostfadiy na OBlach or? 15898 0 15808 13709
. Casovi rozlisen akiv (F. 70 ak B1)| 076 4837 0 4837 4459
0.1 Mikbacy pfiftich chdabl ard 237 0 237 234
D, 2 Komplasni naklady pfidich obdob 0B 0 0 0 0
o3 Fijmy pfistich abdabl 081 4600 0 4600 4225




Clsko

Oznat PASIA Yl Stav v bédném Glel abdobl Stav v minulém G&el. obdobi
a b c 5 B

PASIVA CELKEM (F. 83 + 104 + 14T} = 7. 001| 082 233713 235729
i, Wiastni kapital (F, B4 # 88 + 86 # 99 + 102 + 103)| 083 139838 146080
a1 Zakladni kapitl [f. B5 a2 B7] OB 237470 237970
A1 Zikladni kapial 0BS 238051 238051
L2 Wiastni padily i) DEB -1 -A1
&1 3 Zrnény zakladniho kagpitais oE7 0 0
a, 1L, Aflo » kapltilovi fondy {F. &2 + 80)( DBB 468 468
LA Atin 0E® 0 0
A dl2 Kapaaiova fondy (. 81 a2 85)| n&0 468 488
b0 2.1, |Dstanl kapitalows fondy 061 468 468
& 0. 22 |Ocefovac medily @ plecenéni mapeiiu & zavazkl (+-) ngz 0 0
&0l 23, |Ocefdovac] mzdily 2 pfecendni pfi pfeménach cbchodnich korporac] {+-~) | nga 0 0
Al 24,  |Rozdily 2 pfemin obchodnich korparaci {+14) (154 0 0
Al 2.8, Rozdily z ocenénl pfi pfemiéndch obchodnich korporael {+-) 65 0 0
A, 0, Fondy zo zisku (F. §7 + 88)| DBE 5288 5288
A A Ostatnl rezervn fondy net 5288 5288
AL 2 Statutami a ostatnd fondy o6e 0 H]
oY, Vysledek hospodafeni minulyeh lat |+ (F. 100 a} 101} DeEE -O7646 84260
LT Merozddlany sk nebo neuhrazend Mrdls mineheh el (4-) 100 -B87881 84504
A2 Jiny vyskadak hospodafeni minulyeh lat [+-) 101 89765 9765
AV, Vistedak hospodaten hih;:rm u.:;inlha ﬂh;tﬂ }.;I.’ — 6242 3377
A W Rozhodnulo o zélohdch na viplatu pedild na zisku [+ 103 0 ]
B, +C, Cizi 2droje {F. 105+ 190)| 104 03063 88428
le. Rezervy [F. 106 a 109)| 105 0 0
B 1 Rerarqa na dischody a podobne zdvazky 106 0 0
g2 Rezerva na daft 7 piijmi 107 0 0
B3 Rezervy podie zviadinich prévnich pledpésl 108 1] (]
B4 Cstatnl rezervy 108 0 1]
c. Zavazky (r- 111+ 128)| 110 83063 BB428
c.l. Dlouhodobé zavazky k. 112+ 115 ab 122)| 111 49968 38199
G. 1.1 Vydané diuhopisy 113+ 14| 112 0 o
Je-t1a. [Vyménileing diuhopisy 113 0 0
c.1L 1.2 Oslatnl diuhopisy 114 ] o
G LE Zdwarky k (wdrovym instilusim 118 B366 10393
c.1 3. Dlauhodebé phialé zalohy 186 0 0
o4 Zévarky 2 soehodnizh vziahl 117 0 ]
c.l 5. Dlouhodobd sménky k Ghredd 118 0 ]
Gl 6 Zhvarky - owlddand nebo oviddajicl osoba 119 0 ]
e I Zavazky - podstatny viiv 120 0 0
c.la Odiodeny dafiovy zdvazek 124 9028 9871
Gl 8 Zavazky - astain| ir. 123 a2 1251 122 32574 17935
C.LB4.  |Zavarky ke spalsEnikim 123 0 0
C.1.9.2 Dohadng Gty paseenl 124 0 0
Lea  |dngzdavazky 125 32574 17935




Qznat. PASNA gm Stav v balndm Ofel. abdobl Blav v minuldm dlel. obdobd
# b c 3 )
c. L Krathodobé zivazky {F. 127 + 130 af 136)| 126 43095 50229
v [ ydané diubopisy if. 128+ 120)| 127 0 0
G101 Vyménieing diuhoplisy 128 0 0
C.ll 12 |Osiani duboesy 128 0 ]
Col2 Zavazky k ivlrovgm Insthucim 130 19768 30631
G I3, Kratkodobé plijaté zalahy 131 228 194
Cold Zavazky 2 obchadnich vatahi 132 17225 11284
C.i.5 Kratkodobe sménky k uhradd 133 (1] 0
(ol [ Zavazrky - owladana nebo oviadajici osaba 134 0 (]
L7 Zavazky « podstatny viiv 135 0 0
c.iLa Zavarky - ogtain| (7. 137 ad 143)| 136 5874 8120
. IL 8,1 Zavazky ke spolenikim 1a7 o i)
C.iL 8.2 |Krétkodobé finanénl vipomaci 128 Q 8]
0L A3, |Zavazky k zaméstnancim 138 4159 4621
C.0L 8.4, |Zévarky ze socidinihe zabezpateni 8 zdravotniho pofigténi 140 1280 1362
C N85, |Siat - dafove zévazky a dotace 141 164 210
.0 86 [Donadné aéty pasivni 142 159 4
C. Il 8.7 |dind 2évazey 143 132 1923
|o. Casové rozliden pasiy (F. 148 + 148)| 147 a12 1221
o1 \ipdaje pristich cbdabi 148 B12 1221
0.2 ‘wimoay priktich abdabi 148 0 ]

Seslavano dna:

11.5.2026

Podpisowy zdznam stalulamiho orgénu dtelnl jednotky nebo podpsovy Zaznam
fyzicke: osoby, kterd je LEeini jednolkou

Vojtéch Skrabal Ing.

|Fredmed padnikani

rostlinnd a Zivocidna vyroba, myslivost a souvigq
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Qbchodni firna nebo fny nazey déeni jsdrolky

o 02 5 VVKAZ ZISKU A ZTRATY
sestaveny v piném rozsahu Zemédélska a.s. Cejkovice
ke dni: 31.12.2025 a.s.
DRUHOVE CLENENI 3t (bl admethy
[ Rok_|_ Mesic IC ,
Bilovicka 950
2025 12 25604932
69615 Cejkovice
Dzradani TEXT Cislo Shutednost v Goetnim obdobi
& b Hiku héﬁ:ém m:n:hﬁm

I Triby 2 prodeje vyrobki a slufeb o 103550 1153490
In. Triby za proda] zhogi o2 14 2009
A, Vykonows spotfeba f.o4+05+08)| 03 73474 77719
AL 1 Maklady vynalofens na prodané zhodi 04 0 7ar
A, 2 Spotfeba materialu & energie s 47544 50483
A, 3 Sluzhy 08 25930 26489
|e. Zména stavu zésob viastni Einnosti (+/-) o7 -7545 3746
G, Aktivace (-) 08 4419 3794
lo. Osobni naklady 10411 oo 51084 56158
0 Mzdove naklady 10 37021 41914
0. 2 Maklady na socidinl zabazpeceni, zdravoini pojisténi & ostatni naklady . 12+13)| 11 14063 14244
0.2.1 Maklady na socidini zabezrpedan] & zdravelni pojléténi 12 12875 14170
D.2.2 Ostaini ndklady 13 1188 74
E. Upravy hodnot v provozni oblast] A5+ 18+ 18] 14 12038 17240
E 1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného 8 hmotnéhe majetku L1170 18 12938 13619
E. 1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 8 hmotnéhe majetky - (reald 16 12838 13619
E. 1.2 \pravy hodnol diouhodobého nehmaotnaho 8 hmotného majetku - dofasné 17 0 0
E 2 Upravy hodnot zasob 18 v 0
E a Upravy hodnal pohledaves 19 0 3621
I, Qstatni provozni viinosy fF+R+2) 20 24662 44191
. 1 Triby z prodaného diouhodobého majetku 29 5284 18673
.z Triby z prodeného materislu 22 783 1767
[[]:! Jiné praveznl vinosy 22 18595 23751
F. Ostatni provozni naklady F25eizg)| 24 7442 12535
F 1 Zlstatkove cena prodangho diouhodobeho majethu 25 18570 4459
F. 2 Prodany material ® 351 1928
F. 3 Dané a popkatky v provezn| cblast 27 1199 1228
F 4 Rezarvy v provozni oblasti a komplexni naklady piidtich obdobl 8 0 0
F & Jiné provozni néklady 28 4322 5309
* Provoznl visledek hospodafen (+1-) {F. 01+02-03-07-08-08-14+20-14)| 30 -4748 -2014




Cznadeni TEXT keled Skuteénost v iéetnim obdobl

> b h'z":"‘ 5Iedu:anem mln;lem
v, Vinosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily ff.32+33) 3 0 0
IV, 1 Wynasy z podill - ovidgdand nebo oviddajici osoba a2 0 1]
.2 Ostatni vinosy z podiid 33 0 0
Maklady vynaloZend na prodanéd podily 3 0 0
Viynosy z ostatniho disuhodobdha finangniho majatku 38437 35 0 0
v 1 Wynosy z ostatniho diouhodobéhao finandniho majetku - oviddana nebo ovidda)icl o 0 0

asoba

2 Ostatnl vynosy 1 ostainiho dicuhodobého finantnihe majetku a7 0 0
H. Maklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majethem 38 0 i}
Wi, Viynosové Groky 8 podobné vinosy fhdn+41)| 39 2 4
W 1 . \ymosowé Uroky 8 podobné winosy - oviddana nebo oviédajiel osoba 40 i 0
VI 2. Crstaind vynosové droky a podobné vitnosy 41 2 4
I, Upravy hodnet a rezervy ve finanéni ohiasti 47 0 i)
. Makladowi droky a podobné naklady [F. 84 + 45)) 43 2251 2551
Jd. % Nakladové Uroky a podobné naklady - ovisdana nebo aviddallel asaba 44 0 0
J 2 Oslatnl nakladove Uroky & podobné néklady 45 2251 2551
Wil Ostaini finanéni vynosy 48 0 3
|« Ostatni finanéni naklady a7 Ba 138
. |Finanéni visledek hospodafeni F.31-34435-30439-42-43+46-47)| 48 -2337 -2683
i Visledek hospodaieni pled zdangnim (+/-} [F.30+48) 43 -7T085 -4RAT
s Dafi z piijmi fi.51+52)| 50 -843 1320
L1 Daf z phijmi splatng 51 0 0
L. 2 Dari z piijmi odioZend ] -843 -1320
i Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (F.48-50)] 5a 6242 -3377
Ina. Prevod podilu na vysledky hospodafeni spolatnikim (+/-) L4 0 i)
== \Vysledek hospodafen| za Géetni obdobli (+/-) F.53-54) 55 -G242 -3377
. Cisty obrat 2a GEetni obdobi Lt 103564 117399
Seslavenn dne Podnisovy zaznam siaiiaming orany Leeln] [ednolky nepabodpisory
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Pfiloha je zpracovana v souladu s Vyhlaskou 500/2002 Sb. ve znéni pozdéj&ich predpisii,
kterymi se stanovi obsah Géetni zavérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychazeji z ietnich
pisemnosti ucetni jednotky (acetni doklady, uéetni knihy a ostatni iéetni pisemnosti) a z dalSich
podkladi, které ma Oéetni jednotka k dispozici. Hodnotové adaje vykazujeme v celych tisicich Ké.

Ptiloha je zpracovéna za (i¢etni obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025.
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1. POPIS SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Zemédélska a.s. Cejkovice

Sidlo: Cejkovice, Bilovicka 950

Pravni forma: akciova spoleénost

1C0O: 25504932

Rozhodujici pFedmét ¢innosti: Zemédélska vyroba (rostlinna a Zivoéiina)
Datum vzniku spoleénosti: 22, 10, 1997

Hlavnim predmétem ¢innosti je zemédélska vyroba

V roce 2025 nebyly v Obchodnim rejstfiku provedeny podstatné zmény.

Matefskou spoleénosti spoleénosti je Zeméd&lské druzstvo se sidlem v Cejkovicich

Osoby podilejici se na zikladnim Kapitilu aéetni jednotky vice nez 20 %:

Zemédélské druzstvo se sidlem v Cejkovicich 46,10 %

Clenové statutarnich organi k 31. 12. 2025

Predstavenstvo: Ing. Tomas Martinec — pfedseda Dozordi rada: Radka Zelena — predsedkyné

Ing. Miroslav Sykora — mistopfedseda Blanka Jurkovi¢ova — ¢lenka

Dagmar Veverkova — ¢lenka Helena Stavkové — ¢lenka

Petr Beztisek — ¢len

Miroslav Mafiak — ¢len

Joset Mokrusa — ¢len

Vit Uhrovié — élen

Vedeni spoleénosti: Ing. Vojtéch Skrabal — feditel spolenosti

Ing. Jan Vrablc — hlavni ekonom
Ing. Miroslav Sykora — vedouci useku rostlinne vyroby
Vratislav Bohunsky — vedouci iseku Zivocisné vyroby

Jindfich Veselsky — vedouci tiseku mechanizace

Lad
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Spoleénost mé nasledujici organizaéni strukturu

Akciovi spoleénost je fizena feditelem spolednosti. Akciovd spole¢nost je Elenéna na Sest zavodit:
rostlinna vyroba, Zivodisna vyroba, mechanizace, zavod stavebni, zavod pronajmi, zavod spravni.
Jednotlivé zavody Fidi vedouci zavod, ktefi jsou soudasné ¢leny vedeni spoletnosti. Zavody jsou
slozeny z jednotlivych ndkladovych stredisek, ktera jsou fizena vedoucimi stiedisek.

Spoleénost nemé organizaéni slozku v zahrani&i
2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Prilozena Géetni zdvérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., 0
uetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dile jen zdkona o Gfetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona &. 563/1991 Sb., o Gletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisi, pro éetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Gletnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisi, ve znéni platném pro rok 2025,

3. UCETNI METODY

Zpiisoby ocefiovéni, odpisovéani a igetni metody, které spoleénost pouZivala pfi sestaveni Géetni zavérky za
rok 2025 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nelimotny majetek

Dlouhodoby nehmaotny majetek se oceuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
5 pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 5 tis. K& v roce 2025 byl odpisovéan na vrub nékladii na zaklade
predpokladané doby Zivotnosti pfisluiného majetku.

Pocel let {od-do)

Software 4

-

b) Diouhaodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceiiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal3i ndklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Givéru jsou/nejsou souddsti pofizovaci ceny.
Diouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spoleénosti se oceuje vlastnimi néklady, které zahrnuji pfime
materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady (pfipadng &ast spravnich naklada). Uroky a dalsi
finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni. Vynosy z prodeje vyrobkii vyrobenych
pfi zkouskach tohoto majetku pred jeho uvedenim do provozu se uétuji do provoznich vynosi.
Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2025 se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.
Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatné se ocefiuje reprodukéni pofizovaci cenou a ittuje se ve
prospéch G&tu ostatnich kapitdlovych fondi (u neodpisovaného majetku) / opravek (u odpisovaneho
majetku). Reprodukéni pofizovaci cena tohoto majetku byla stanovena na zikladé znaleckého posudku.
Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoétu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
tidrzba se Gétuji do ndkladi.

Odpisovani

Odpisy jsou vypoéteny na zikladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusncho majetku.
Odpisovy plén je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovén na zdkladé olekavane
doby #ivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. U majetku, ktery je pofizovin s dotaci je majek
zafazen do pouzivani ihned po pofizeni a po obdrZeni dotace je opravena pofizovaci cena i odpisy.
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¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finantni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, cenné papiry
k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, vlastni
abchodni padily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Penézni prostiedky jsou tvofeny finanéni hotovosti v jednotlivych pokladnach.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoli zejména majetkové G&asti, realizovatelné cenné papiry a podily a
dluhove cenné papiry drzené do splatnosti.

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty v dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne neprecenuje, rozdil se povakuje za do¢asné sniZeni hodnoty a je zaGétovany jako opravna poloZka.

d) Lasoby

MNakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouZitim metody primérnych cen. Pofizovaci cena
zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni vEetné nakladi s pofizenim souvisejicich (niklady na pFepravu,
clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokoncena vyroba (sluzby) se ocenuji kalkulovanymi naklady, které se stanovuji na zakladé
skuteénych vlastnich nakladd. Vlastni naklady zahrnuji pfimé materidlové a mzdové niklady a vyrobni reZii i
spravni rezii. Vyrobni rezijni naklady zahrnuji vyrobni niklady stifediska. které neni mokno zaGétovat piimo
na odpovidajici vykon — éinnost a jsou rozvrhovany na zdkladé celkovych nakladd prvotnich i
vnitropodnikovych,

Opravna polozka k pomalu obritkovym a zastaralym zésobam &i jinak doasné znehodnocenym zdsobam je
tvofena na zdkladé analyzy obritkovosti zisob a na zikladé individudlniho posouzeni zdsob, ”

e) Pohleddvky

Pohledavky se ocenuji pfi svém veniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceiuji pofizovaci
cenou, Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladi na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluZniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné téty aktivni se oceiuji na zikladé odbornych odhad( a propoéti.

Pohledavky i dohadné O&ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésici), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Derivity — spolecnost nema

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu. Pipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Gcetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zdkladniho kapitalu, Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny
penézitymi ¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zikladniho kapitalu, pfijaté dary, pozemky apod.

Akciova spoleénost podle stanov vytvafi rezervni fond z ¢istého zisku vykazancho v fadné Uetni zavérce za
rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvofi, a to ve vy5i ngjmeéné 20 % z €istého zisku, aviak ne vice nez 10 % z
hodnoty zakladniho kapitélu. Tento fond se roéné dopliiuje o éastku uréenou stanovami, nejméné viak 5 % z
Cistého zisku, a2 do dosazeni vvée rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné viak do vyde 20 %
zakladniho kapitdlu, Takto vytvofeny rezervni fond do vve 20 % zakladniho kapitdlu lze pouZit pouze k
uhradé ztraty. O pouziti rezervniho fondu rozhoduje predstavenstvo, neurduji-li stanovy jinak.

h) Cizi zdroje

Spoleénost vytvaFi zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervich a rezervy na ztraty a rizika v pripadech,
kdy lze 5 vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vySi a termin plnéni pfi dodrzeni véené a casové
souvislosti,

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodabé véry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kritkodoby tvér se povazuje i Cast
dlouhodobych avérd, kterd je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne.
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Uroky z tvérii a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicti od
data rozvahy, jsou vvkazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné acty pasivni jsou ocefiovany na zikladé odbornych odhadi a propoéti. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodaobé.

i) Leasing - spolecnost nem

J) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v éeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou,

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztrity se 0¢tuji do finanénich vynosi nebo finanénich nakladi
bé&zného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku,

k) Pouiiti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vy§i vynosi a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odliSovat.

1) Uctovini vinosii a ndkladii

Vynosy a ndklady se 0&tuji Easové rozlifené, tj. do obdobi, s nimz vécné i éasové souviseji.
O zisku vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se Gétuje az v okamziku dokonéeni a vyfakturovani zakazky
{zpdsobem stanovenym v uzaviené smlouvé, napi. fazové fakturace).

m) Daii z pFijmi

Naklad na daf z pfijmi se pocita za pomoci platné danové sazby z (i€etniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo docasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf, tvorba a zi¢tovani ostatnich
rezerv a opravnych polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi iCetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dile se
zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady na realizaci
projekti vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijmi.

OdloZend dafova povinnost je poditina zjednoduSenym zpisobem zrozdilu zustatkovych cen majetku.

n) Datace/Investicni pobidky

Dotace je zanétovana v okamziku jejiho pfijeti & nezpochybnitelného naroku na pfijeti, Dotace pfijata na
thradu nakladi se (&tuje do provoznich nebo finanénich vynosii. Dotace pfijatd na pofizeni dlouhodobého
majetku véetné technického zhodnoceni a na Ghradu drokd zahrnutych do pofizovaci ceny majetku snizuje
pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

o) Emisni povolenky — spoleénost nema

p) Nisledné uddlosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Oletni zdvérky, je zachycen
v icetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutenostech, ktere
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, #e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky dodlo k vyznamnym udilostem
zohlediujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udilosti popsany v piiloze
netni zavérky, ale nejsou zadétovany v (letnich vykazech.

q) Zmény zpusobi ocenovdni, odpisovdni, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi —
spolecénost Zddné v roce 2025 neprovadéla
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Pfiloha v uOgetni zavérce k 31.12,.2025

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

Potitetni zistatek Phirtistky Vytazeni Prevody Konedny zistatek
Software 164 282 446
Celkemn 2024 164 164
Celkem 2025 164 282 446
(OPRAVKY

Potatetni . Prodeje, Konedny Orpravmé
o zistatek OdPY  likvidace Vytzed  PIEVO®Y  opstaiek polazky
Software 164 41 205
Celkem 2024 164 164
Celkem 2025 164 41 205
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)
PORIZOVACT CENA
Potitetni #dstatek Priristky Vytazeni Prevody Konetny zlstatck

Pozemky 55 194 4065 3761 55498
Budovy a stavhy 189 940 1014 190 954
Sumostutng movitd vci 94 629 10 502 5 104 915
Drobny dlouhodoby majetek %738 681 403 o016
Trealé potosty 50 749 6103 44 646
Medokongeny dlouhodoby
majenek 6121 11 763 17773 1l
Zvitata 10678 4029 4022 ees
Celkern 2025 416049 32054 |4 485 17773 415 845
Celkemn 2004 421 499 31040 27499 8990 416049
OPRAVKY

Potdtetni ; Prodeje, Koneény Opravné

zostatek  COPSY  ipvidace  vormeni  Prevady  oiciatek polozky
Budovy a stavhy 128 356 4 282 132 638
Samastainé movité véci 73 577 5073 196 T8 454
DDHM 8738 681 403 9016
Trvalé porasty 46 289 809 6102 40 996
Hvifata & 191 3930 4022 6119
Celkem 2025 263 151 14795 10723 267223
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Celkem 2024 265502 13619 15673 297 263 131

Spolecnost nevytvofila v roce 2025 Zadnou zdkonnou rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku.
V roce 2025 spoleénost neziskala bezplatné zadny dlouhodoby hmotny majetek

Rozpis hmotného majetku zatizeného zistavnim pravem nebo jinou formou zajisténi:

Kedni 31, 12, 2025 firma ma majetek zatizeny zastavnim pravem nebo jinou formou zajidténi zajistujici:
- revolvingovy Ovér u KB Hodonin - zastaveny kratkodobé pohledavky z obchodniho styku

- investicni tvéry u KB - smlouva o zajisténi movitych a nemovitych véci

- revolvingovy dvér u MONETA Money Bank — zastavena spravni budova

- investiéni uvéry u SGEF - zastaven tivérovany stroj Pellenc , smlouva o zajisténi movitych véci

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Ovladané a ovladajici spoleénosti a spoleénosti pod podstatnym vlivem k 31. 12. 2025 (v tis. K&):

Niazev spoletnosti Zemodbyt Cejkovice
Sidlo spoletnosti Bilovickd 950, Cejkovice

Poddil v % 100
Wiastni kapitél - 155
Zisk/ztrata bizného roku =29

Owliadané a fizené spolenosti a spoleénosti pod podstatnym viivem k 31, 12. 2024 (v tis, K&):

Nazev spoletnosti Zemodbyt Cejkovice

Sidlo spole¢nosti B”“g:}‘:ﬂi?&
Podil v % — 100 ==
Wlastni kapital - 126
Ziskfzirira békného roku 257

Deetinna spoleénost Zemodbyt Cejkovice vykazuje ke dni 31.12.2025 zéporny vlastni kapital.
Tento ziporny vlastni kapital venikl v prvnich letech po zaloZeni spoleénosti v roce 2006, kdy byla Einnost
této spoleénosti planovéna jako odbytova spoleénost pro Zemédélskou a.s. Cejkovice, pripadné dalsi

spoleénosti. Tento podnikatelsky zamér se v té dobé vlivem vnéjiich faktorli nezdafil a od té doby je vlastni
kapital zaporny.

5. ZASOBY
Ocenéni nepotrebnych, zastaralych a pomaluobratkovych zasob se snizuje na prodejni cenu prostfednictvim

uétu opravinych poloZek, ktery se v piiloZené rozvaze vykazuje ve sloupei korekee. Opravna poloZka
k zasobam nebyla v roce 2025 Gétovana.

6. POHLEDAVKY

Ma nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, nebyly v roce 2022 a 2021 vytvofeny
opravné polozky. V roce 2023 a 2024 ano, v roce 2025 se vySe opravné polozky nezménila.

Pohledavky z obchodnich vatahi k 31.12.2024 (v tis. K&)

- do lhity splatnosti 11642
- po Ihiité splatnosti
30 dnid 2 166
31-90 dnii T56

B1-365 dni | 398
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nad 365 dnd 9088
CELKEM 25050
korekce - 6 894
Pohledavky z obchodnich vetaho k 31.12.2025 (v tis, K&)
- do Ihiity splatnosti 5933
- po Ihiité splatnosti
30 dni 531
31-90 dni 2 452
91-365 dno 323
nad 365 dni 10 105
CELKEM 19 344
korekce -6 894

Pohledavky po lhité splatnosti nad 365 dni jsou tvofeny pohledavkami za Zemé&délskym druzstvem
Cejkovice. Jedna se o pohledavky za obédy pro &leny Zemédélského druzstva se sidlem v Cejkovicich a za
faktury za vedeni Géetnictvi. Podminky pro poskytovani obéda pro éleny ZD — diichodce byly stanoveny
valnou hromadou akciové spoleénosti v dobg, kdy byla spolenost zaloZena. V drivejsich letech byl dluh
vyrovnavan prevodem majetku mezi ZD a akciovou spoleénosti, ale v poslednich deseti letech byl tento
zdroj vyéerpan. K pohledavkam nad 30 mésici po splatnosti je tvofena opravna polozka ve vy3i 100%,

k pohledavkam 18-30 mésich po splatnosti je tvofena opravna polozka ve vysi 50%.

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné poloZky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4., 5. a 6.).

Opravna poloZka byla v roce 2018 byla zrudena v souvislosti s vyfazenim pfislusnych pohledavek.

V roce 2023 a 2024 byly vytvofeny opravné poloizky k pohledavkam za obédy za Zemédélskym
druzstvem se sidlem v Cejkovicich ve vy&i 3 273 tis. K& a 3 022 tis. K¢ a za Zemodbytem Cejkovice a
Zemédélskym druistvem k pohledavkam za zpracovani G¢etnich dokladii ve vy5i 599 tis. KE.

8. PENEZNI PROSTREDKY

Stav k 31.12.2025 Stav 31.12.2024
Pentini prosifedky v pokladni 179 2549
Uty v bankiich 15 898 13 709

9. OSTATNI AKTIVA

Miklady piistich obdobi zahrnuji predeviim naklady na pojisténi na IT sluZby a licence, které jsou OG&tovany
do nakladi obdobi, do kterého vécné a ¢asove piislusi.

Prijmy pristich obdobi zahmuji zejména dotace od SZIF a jsou Gétoviny do vynosi obdobi, do ktereho
¢asové pfislusi.

Dohadna polozka aktivni ve vy3i 3 291 tis, K& jsou nevyplacené dotace na integrovanou ochranu vinic a
welfare zvirat, které budou vyplaceny v roce 2026 a vynos patfi do roku 2025.

10. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zméndch vlastniho Kapitdlu (v tis. K¢):

Zhatatek Filstatek et . Fistatek
k3l 12,2003  ZVeenl Snizeni 41"y gppq  DWSeni  Snitenl g0 omps
Zakladni kenpital 138 051 238051 238 051
Viami podily 81 -&1 41
Orstatni kapitalové fondy 468 468 463

Rezervni fond 5288 5 2R8 5288
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Vysledek hospoditen

minulych let - 67 34 - 16910 - 84 504 337 -87 881
Jiny wysledek e ;
hospodafent minulych let # 763 9 765 B 765
Vyvsledek hospodaleni

bézného bietniho obdabi et 3377 6242

Zakladni kapitdl spoleénosti se sklada:
725 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- Ké
15 802 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
6 836 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté | 000,- K&
6 949 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100,- K&

Ostatni kapitalové fondy se skladaji z darovanych pozemkil.

K 31.12. 2014 spoleénost neméla Zadné vlastni akcie, v prab&hu roku 2015 byly uzavieny tfi smlouvy na
nakup vlastnich akeii a k 31. 12. 2015 vlastnila spole¢nost vlastni akcie v nominalni hodnoté 479 400,- K&
V roce 2016 byly uzavieny smlouvy na nidkup vlastnich akcii a k 31.12.2016 vlastnila spoletnost vlastni
akcie v nominalni hodnoté 2 296 500.- KE.

V roce 2017 byl proveden dali ndkup vI. akeii a k 31.12.2017 vlastnila spoleénost vlastni akcie v nominalni
hodnoté 2 851 600.- K&.

V roce 2018 nakoupila spolednost vlastni akeie v hodnoté 837 500,- K& ak 31.12.2018 dosahla hodnota
vlastnich akecii 3.689.100, - K&,

V roce 2019 byly nakoupeny vlastni akcie v nominalni hodnoté 250,700, - K& a k 31.12.2019 doséhla
hodnota viastnich akeii 3.939.800, -,

Valna hromada akciové spole¢nosti dne 21.6.2019 rozhodla o snizeni zakladniho kapitalu v hodnoté
vlastnich akcii dle stavu ke dni 31.12.2018, tj. o astku 3.689.100, - K&.

Zapis do obchodniho rejstiiku byl proveden v bfeznu 2020, proto byl zékladni kapital snizeny az v roce
2020.

K 31.12.2021 méla akciova spoleénost vlastni akcie ve vy&i 250 700,-K¢g, k 31.12.2022 ve vy3i 406 100,- K¢,
k 31.12.2023 406 100,- K&, k 31.12.2024 ve vy3i 406 100,- K& a k 31.12.2025 ve vysi 406 100,- K&.

Utetni jednotka netvofi zvlastni rezervni fond na vlastni akcie.

Spoleénost ze zisku roku 2021 pidélila rezervnimu fondu 238 324,75 K¢ v souladu se stanovami spolednosti
a zhyvajici East ve vyii 4 528 170,15 K& zaiétovala jako nerozdéleny zisk minulych let.

Na zikladé rozhodnuti valné hromady spoleénosti konané dne 17.6.2022 bylo schvileno vyde uvedene
rozdéleni zisku za rok 2021.

V roce 2022, 2023 a 2024 spole€nost vytvofila ztratu a proto na (été rezervniho fondu nebyl v roce 2023,
2024 a 2025 zadny pohyb.

11. REZERVY

- spoleénost v roce 2024 ani v roce 2025 nevytvarela.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolednost méla k 31, 12. 2025 nasledujici emitované dluhopisy, dlouhodobé sménky k ahradé a ostatni
dlouhodobé zévazky (v tis. KE):

o i Terminy/Podminky 2024 2025
Emitovang diuhopisy

Odlodeny datovy zavazek %871 9028
Jiné dlouhodobé zdvazky 17935 32514
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Jiné dlouhodobé zavazky jsou zivazky vzniklé z transformace pevzaté vkladem do podniku od 2D
Cejkovice. U téchto zavazki dochazi k postupnému odepisovani do vynosi. Dalsi vyznamnou polozkou je
nebankovni aveér v ¢astee 15 mil. K& (k 31.12.2025). Déle jsou zde zdvazky k Pozemkovému fondu za nakup
pozemkil, které jsou postupné spliceny — splatnost je 30 let.

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2022 méla spoleénost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti 9 369 tis. K.

K 31.12.2021 méla spoleénost kratkodobé zdvazky po Thiit€ splatnosti ve vy$i 9 354 tis. K&.

V obou letech to bylo dédno prechodnym nedostatkem finanénich zdroji, kdy nebylo moZzno realizovat prodej
obilovin a kukufice, cena byla pFili§ nizka a vlivem ,,Covidu — 19%, kdy odbératelé méli nedostatek moZznosti
k odvozu komodit. K nipravé dodlo aZ v prvnim étvrtleti roku 2022, ale nasledné se situace koncem roku
2022 radikélné zhor3ila, protoze velka &ast (rody byla znifena vichficemi v prib&hu roku,

K 31, 12. 2023 méla spoleénost kratkodobé zavazky po Ihiité splatnosti ve vysi 9 941 tis. K&.

K 31, 12. 2024 méla spoletnost kratkodobé zivazky po thité splatnosti ve vysi 5 232 tis. K&

K 31.12. 2025 méla spoletnost kratkodobé zavazky po lhité splatnosti ve vysi 7 641 tis. K&

Spoleénost eviduje k 31, 12, 2025 &astku | 260 tis. K& splatnych zivazki pojistného na socilni zabezpeceni

a zdravotni pojisténi, k 31. 12, 2024 to bylo | 362 tis K&.
Dohadné Géty pasivni v roce 2024 byly ve vy3i 6 tis, K&, v roce 2025 &ini 159 tis. K¢.

14. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Diowhodobé bankovni ivéry (zistatek ke dni 31.12.2025) v K¢ splatnost
a) KB SGEF — kombajn na hrozny Pellenc 130 136,05 2026
b) KB Hodonin — stiecha vepfina 245 602,- 2026
¢) KB Hodonin traktor JD 8R 340 1 323 000,- 2027
d) KB Hodonin — pozemky pod vinici 428 560, 2027
e) PGRLF - viiz na baliky, muléovaé, Zaci rameno 309 777,- 2026
) KB Hodonin — stroje do vinice 2923 008.- 2028
¢) KB SGEF - traktor Massey Ferguson 5080 032,37 2030
h) KB SGEF - radlickovy kypfi¢ Lemken Karat 1 556 188,90 2030
d) KB SGEF — seci stroj Rapid A 600C 1 137 280,71 2028
Kritkodobé bankovni dvéry ( zustatek ke 31,12.2025) splatnost
a) KB Hodonin — 2x revolvingovy aver 14 900 000,- 2026
b) MONETA Money Bank a.s. Beclav — revolvingovy Gvér 100 000,- 2026

Diouhodobé bankovni avéry ( ziastatek ke dni 31.12.2024 ) v K¢ splatnost
a) KB SGEF - kombajn na hrozny Pellenc 1270 356,- 2026
h) KB Hodonin — stfecha vepfina 1133 602,- 2026
¢} KB Hodonin traktor JD 8R 340 2 457 000,- 2027
d) KB Hedonin - pozemky pod vinici 643 360,- 2027
e) PGRLF - viz na baliky, mulcovat, zaci rameno 722 801.- 2026
f) KB Hodonin stroje do vinice 3 898 608,- 2028
g) KB SGEF - traktor Massey Ferguson 5 998 000,- 2030
Kritkodobé bankovni uvéry (zistatek ke dni 31.12.2024) splatriast
a) KB Hodonin — 2x revolvingovy uvér 19 900 000.- 2025
b) MONETA Money Bank a.s. Bfeclav — revolvingovy Gvér 5 000 000,- 2025

Naklady na troky vztahujici se k bankovnim Gvériim a finanénim vypomocim za rok 2024 a 2025 Cinily
2 551 tis. K& a 2 251 tis. K¢&.
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15. OSTATNI PASIVA

Vvdaje pfistich obdobi zahmuji pfedeviim vydaje na energie, vodne a stofné a jsou (¢tovany do nakladi
obdobi, do kterého vécné a Easove prisludi.
Vynosy piistich obdobi nebyly Gétovany.

16. DERIVATY

Spoleénost nema uzavienou smlouvu o derivitech.

17. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijml miZe spoletnost prevést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2019 do pristich
péti let, Dafiova ztrata za rok 2019 byla uplatnéna pro rok 2021 a po pozastaveni &asti dafovych odpisi pro
rok 2024 bude pouzita i zbyvajici &ast dafiové ztraty v roce 2024, Z roku 2022 a 2023 zistala pouZitelna
danové ztrdta. 1 v roce 2025 byla pozastavena ¢ast dafiovych odpisi.

Spoletnost vytislila odlozenou dan nasledovné (v tis. K&); K 31.12.2025 €ini 9 028 034,68 K¢

Spolecnost nema k 31, 12. 2025 zadné danové nedoplatky.

18. LEASING - spole¢nost nema Zadny leasing

19. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
Spole¢nost méla k 31. 12. 2025 majetek a zdvazky (penéZni a nepenézni povahy, bankovni zaruky atd.), které
nejsou vykdzany v rozvaze.

Jedna se o nedobytné pohledivky ve vysi 4 103 tis. K&, ochranné znamky ve vysi 5 674 tis. K&, kieré jsou
vedeny v podrozvahové evidenci.

20.VYNOSY

Vynosy z bé2né Einnosti celkem (bez vnitropodnikovych) v tis. K&

2024 2025
Vynosy celkem 161 597 128 228
z toho RV 76319 61419
N 69 168 59 636
Mechanizace 1 245 | 699
Pronajmy 717 730
Stavba [0 4
Spravni |4 138 4 740

Prevazna ¢ast vynosh spoletnosti za rok 2025 je soustfedéna na 10 hlavnich zakazniki.
Ve vynosech déle spoletnost zaiétovala dotace na provozni icely prijaté ze stitniho rozpottu ve vy3i 17 273
tis. K& v roce 2024 a ve vy§i 14 944 tis. K¢ v roce 2025.

21.0S0BNi NAKLADY

Sledované udéetni obdobi Piedchozi aéetni obdobi
2024 2025
| Priimérny podet zaméstnancii 111 97
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Mzdové naklady 40 768 35875
Odmeény ¢&l. stat. a dozor. organt | 146 1 146
Naklady na soc. zabezpeceni a 14 170 12 875
zdravol. poj.

Socialni naklady 74 1188
Osobni naklady celkem 56 158 51 084

22. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Podrobny rozpis zapiijéek vetné trokové sazby, pfiznanych zaruk, poskytnutych ziloh a daldich vyhod
poskytnutych soucasnym a byvalym &lentm statutdrnich a dozortich organi a Fidicim pracovnikim k
31.12.2025 (v tis. K&):

V roce 2024 a 2025 neohdrzeli élenové statutarnich a dozoréich organt a fidici pracovnici 2adné zaphjcky,
piiznané ziruky, zalohy a jiné vyhody.

Clenové statutirnich a dozoréich organii a Fidici pracovnici vlastni akcie spolecnosti. U Zadného z nich viak
vlastnictvi nedosahuje ani 1 % ze zdkladniho kapitdlu.

Spolegnost bézné proddvi vyrobky spiiznénym osobam. V roce 2024 a 2025 dosdhl tento objem
nepodstatnych ¢astek v objemu desetin procent z celkovych trieb.

Naturalni plnéni stavajicim ¢lenim organd ani byvalym ¢lentm orgdnd v roce 2025 Zemédélska as.
neposkytovala.

23. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ma vyzkum a vyvoj bylo v roce 2024 a 2025 vynalozeno 0 tis. K& a 0 tis. K&

24. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka sluzby pedstavuje ity 511, 512, 513 a S18:

28 2024
ﬂ];r;n udrovini 4 025 4 141
Cestovng 1289 | 430
Prepravig SE4 [i1.73
Agrochem. vk, & polnd price 3440 3107
Plemenafske slukhy 40 975
Majemng B0 157
st sl, mater. povihy 4 851 5469
Telefony, poftovng 239 176
Veterindmi vwkony 338 422
Majemne za pozemby T 765 7470
Ostatni slukby | 549 1770
Celkemn 25930 26 499

rovozni naklady (v tis. KE):
2025 2024

Ostatni provozni vynosy a ostatni
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Ostami provozni v;‘«m;yu 24 662 44 19
Cxtadni provozni naklady T442 |2 535

Finanéni vynosy a finanéni néklady

2025 2024
Vynosove uroky 2 4
Mk ndove droky 2251 2551
Ostam| Finanéni vimosy 3
Ostam| finanéni naklady B8 | 3%
Finm;‘!ni "-"j'ﬁil:l:]-l:k | -2317 - 21683

25. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVAN{

Spoleénost méla k 31. 12. 2025 vlastni kapital ve vy3i 139 838 tis. K&, zikladni kapital ve vydi 237 970 tis.
K¢ a vysledek hospodafeni minulych let ve vy&i — 97 646 tis, K¢ = neuhrazena ztrata.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla zpracovéna za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale plisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani.

26. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

0d konce sledovaného obdobi ( 31.12.2025) nedoélo v hospodafeni Zemédélské a.s. Cejkovice k zddnym
podstatnym zménam, které by ovlivnili budouci hospodafeni Géetni jednotky. V soufasné dobé se do
hospodareni spoleénosti jesté stale promita vliv dvou silnych vichfic z roku 2022, kdy byla silné postizena
rostlinnd vyroba a to vinice i polni vyroba. Produkee plodin byla podstatné niz3i a to ovlivnilo finanéni
situaci i v roce 2023, 2024 a 2025. Dal3i negativni vliv maji vysoké ceny energii, chemikalii a hnojiv.

Vedeni spoletnosti pres veskeré problémy doslo k zavéru, Ze spoleénost bude i nadale pisobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.

Sestaveno dne; ¥ (;gj_lfgj._rj{_;ich 1152026 S
Jméno a podpis Ing. Vojtéch Skrabal, //
prokura

statutarniho organu Géetni jednotky:
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Zemédalska as. Cejkovice k 31, prosinci 2025
Statutdmi formuldfe eskych finandnich vykazl v tis, KE

PREHLED O PENEINICH TOCICH
Biana Winuie
(eini abdobl uketnl obdobi
[Peritn roky # provozn Ennost
2. [vysindek hospodafend za bitnou Einnost bez zdanéni [+1)
) 1
A1 1
A1 2
A 1 X
A1 &
A 1. & 3714 4 o0 |
A1 A, ] 2547
A1 T
LCisty pené#ni lok z provazni Einnostl pled edanénim, pménaml pracownine Kapltbl,
At Uroky 8 mimohidrymi polodiani
A2 ZiTna Savy ch slodek Tha apilalu
A2 A SAVL g1
Zmiéna siavu pohlecdvek 7 provoznd Snnost (+#1-), akthmich 0530 Casového
A 2 2 |ropideni & dohednyich Gid autiviich 18 E10 -5 B33
Zrebrea stavu krdlkoootych 2évaa 2 provoens Snnostl («1-), pasinich UEd
A 2. 3 |casového raziibend a cohadmych UG pasivnich 3320 4 858

Cisty panddnl lok & provaini danostl pled zdaniénim, placenymi Uroky a mimodadnymi
[ T ik ami

flimbkia aroka a yeh do ocandni douhcdobdhs

o
EIFiE] 145988
£ 784 67 |
3 ]

[Penieni toky 2 nnantn tinnost

N /] T e e N e e e e l EXEA| T35
2 1|0 2min zakladning na | tadky

[
c
L2 2 [vyplscend pocly na Zisku
G2 3 |Dopad gslatnich zmin viasiniho kapildlu no panédni prostfedky

L - [esy paniani tok vetatwiic se k finanéai innost e oy S

2




